Envoyé en préfecture le 15/04/2022
Recu en préfecture le 15/04/2022

Affiché le
Commune de LIGNY-LE-CHATEL ID : 089-218902278-20220224-PLU_PAGES_MODIF-AR

CHAPITRE III - ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE est une zone réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales et de services, activités
tertiaires et aux installations classées pour la protection de I'environnement.
Elle comprend un secteur UEs, autour du silo.

ARTICLE UE 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Les constructions de toute nature i Pexception de celles autorisées 4 Particle UE2,

ARTICLE UE 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappel

L'¢dification des clétures est soumise 4 déclaration préalable sur Pensemble du territoire (voir dispositions du présent
réglement, titre 1, artick 2),

2.2. Sont admis :

- Les constructions 2 usage de commerce ou d’artisanat,

- Les constructions 4 usage de bureaux et de service,

- Les constructions a usage hotelier et de restauration,

- Les constructions 2 usage d’entrepots,

- Les installations classées soumises 2 autorisation ou 4 déclaration,

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes liées aux activités de la zone si elles sont destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises autorisées. Elles doivent étre intégrées au volume des batiments d’activités

- Les constructions 4 usage d’équipements collectifs,

- Les constructions a usage d’infrastructure.
Les constructions & usage agricole et viticole

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménaggéres, etc.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites pat
les articles précédents, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 4 la sécurité et 4 la fluidité de la circulation.

- La possibilité de construire peut étre subordonnée 4 la réalisation de tous aménagements de voire, de
dégagements de visibilité, d’aires de manceuvre qui seraient nécessaires sur le fonds du demandeur en raison de
Pimportance de son programme.

- L’acces de toute construction ou installation doit étre aménagé afin de ne pas présenter un risque pour la sécurité
des usages des voies publiques ou pout celle des personnes utilisant cet accés.

- Le nombre d’accés sur une voie publique sera limité au minimum nécessaire dans I'intérét de la sécurité.

- Les voies nouvelles, au-dela de 30 métres, se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter des largeurs minimales
de plate-forme de 10 m et de chaussée de 8 m.

- Tout acces sera interdit sur la déviation, en dehors des carrefours qui seront aménagés.
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ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point le
plus élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

- Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les équipements d’intéréts collectifs
lorsque leurs caractéristiques techniques P'imposent

Dans la zone UE a Pexception du secteur UEs :
- La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 15 métres.

Dans le secteur UEs uniquement :
- La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 40 métres.

ARTICLE UE 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la construction
principale,

- Couleurs : les couleurs apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage, les
tons vifs (bleu vif, rouge vif, ...), le blanc pur (pour les facades uniquement) sont interdites. La dominante
utilisée doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pietre, bois, terre
cuite, ...

- Des dispositions différentes seront possibles lorsquelles résulteront d’un dialogue architectural entre le projet
et son environnement ou lorsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en
ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables,

11.2. Toitures

- Les toitures doivent étre constituées :
- Soit de 1 ou plusieurs versants et respecter les tons rouges vieillis ou flammés 3 bruns,
- Soit sous forme de terrasse si cet élément est justifié par le parti architectural retenu ou pour les
constructions a usage spécial, telles que résetvoirs, silos ...
- Les acrotéres et frontons destinés 4 cacher la toiture sont interdits.

11.3. Murs / revétements extérieuts

- Les différents murs d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
fagades principales, avoir un aspect qui sharmonise avec ces derniéres,
- En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de
batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect,
- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent sharmoniser entre elles et avec
Penvironnement de la construction selon les teintes décrites 4 I'article 11.1.
- Les murs des constructions et des clétures doivent étre réalisés selon les options suivantes :
- soit constitués avec des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parements destinés 2 rester
appatents,
- soit recouvert de matériaux naturels, d’'un enduit (ton pierre ou ton mortier naturel) ou d’'un matérian
spécial de revétement (bardage, céramique, ...)
- Sont interdits :
- les parements extérieurs blancs purs, de couleur violente ou discordante,
- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plitre, briques creuses,
agglomérés, parpaings ...,
- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois..., _
- Les couvertures et bardages en téle non peinte,
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
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CHAPITRE III - ZONE AUE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AUE est une zone d’urbanisation future réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales et de
services, activités tertiaires et aux installations classées pour la protection de Penvironnement.

L’accueil de constructions de haute qualité environnementale sera favorisé.

Les constructions devront respecter les schémas de principes d’aménagement prévus par les « otientations
d’aménagement » et le réglement.

ARTICLE AUE 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Les constructions de toute nature i 'exception de celles autorisées i l'article AUE2,

ARTICLE AUE 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

L'édification des clétures est soumise 2 déclaration préalable sur lensemble du territoire (voir dispositions du présent
réglement, titre 1, article 2),

2.2, Sont admis :

- Les constructions a usage de commerce ou d’artisanat,

- Les constructions 4 usage de bureaux et de service,

- Les constructions a usage hoételier et de restauration,

- Les constructions 2 usage d’entrepdts,

- Les installations classées soumises 2 autorisation ou 2 déclaration,

- Les constructions 4 usage d’habitation et leurs annexes liées aux activités de la zone si elles sont destinées aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des entreprises autorisées. Elles doivent étre intégrées au volume des batiments d’activités

- Les constructions 4 usage d’équipements collectifs,

- Les constructions 4 usage d’infrastructure.

- Les constructions et installations devront respecter les principes d’aménagement prévus par les « otientations

d’aménagement » et les régles définies aux articles suivants.
Les constructions & usage agricole et viticole
ARTICLE AUE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménageéres, etc.

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un tisque pour la circulation peut étre interdit.

- Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par
les articles précédents, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par lintermédiaite d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par
application de 'article 682 du Code Civil.

- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 2 la sécurité et  la fluidité de la circulation.

- La possibilit¢ de construire peut étre subordonnée a la réalisation de tous aménagements de voirie, de
dégagements de visibilité, d’aires de manceuvre qui seraient nécessaires sur le fonds du demandeur en raison de
Pimportance de son programme.

- L’accés de toute construction ou installation doit étre aménagé afin de ne pas présenter un risque pour la sécurité
des usages des voies publiques ou poutr celle des personnes utilisant cet acces.

- Le nombre d’accés sur une voie publique sera limité au minimum nécessaire dans Pintérét de la sécurité.

- Les voies nouvelles, au-dela de 30 métres, se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

- Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes 4 la circulation doivent présenter des largeurs minimales
de plate-forme de 10 m et de chaussée de 7m.

- 'Tout accés sera interdit sur la déviation, en dehors des carrefours qui seront aménagés.
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ARTICLE AUE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES
PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Article non réglementé

ARTICLE AUE 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne devra pas excéder plus de 60% de la supetficie de la propriété.
ARTICLE AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 2 partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point le
plus élevé du bitiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructuzes exclus.

- Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les équipements d’intéréts collectifs
lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

- La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 métres le long de la RD 91 (Avenue de Chablis)
et 12 m sur le reste de la zone.

ARTICLE AUE 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales :

- Les agrandissements des constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la construction
principale,

- Les fagades de longueur supérieure 4 30 métres doivent présenter des décrochements en volume et des
ruptures de coloris.

- Couleurs : les couleurs apportant des notes discordantes dans environnement immédiat ou le paysage, les
tons vifs (bleu vif, rouge vif, ...), le blanc pur (pour les fagades uniquement) sont interdites. La dominante
utilisée doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre
cuite, ...

- Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’un dialogue architectural entre le projet
et son environnement ou lorsque le projet présentera une utilisation de techniques, matériaux mettant en
ceuvre des dispositifs d’utilisation d’énergies renouvelables.

11.2. Toitures
- Les toitures doivent étre constituées :
- Soit de 1ouplusieurs versants et respecter les tons rouges vieillis ou flammés 3 bruns,
- Soit sous forme de terrasse si cet élément est justifié par le parti architectural retenu ou pour les
constructions 4 usage spécial, telles que réservoirs, silos ...
- Les acrotéres et frontons destinés i cacher la toiture sont interdits.

11.3. Muzss / revétements extérieurs

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres,
- En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un bitiment ou d’un ensemble de
batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect,
- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec
Ienvironnement de la construction selon les teintes décrites a D'article 11.1.
- Les muzs des constructions et des clétures doivent étre réalisés selon les options suivantes :
- soit constitués avec des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parements destinés 2 rester
apparents,
- soit recouvert de matériaux naturels, d’un enduit (ton pierre ou ton mortier naturel) ou d’un matériau
spécial de revétement (bardage, céramique, ...).

- Sont interdits :

- les parements extérieurs blancs purs, de couleur violente ou discordante,

- lemploi sans enduit de matériaux destinés 2 étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings ...,

- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pietres, faux pans de
bois...,

- les couvertures et bardages en tdle non peinte,

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
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